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Huwéng din thye hién mot sb ndi dung cia
Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nim 2015 ciia Chinh phi

VAN PHONG CHINH PHU vé cai tao, xdy dwng lai nha chung cw

CONG VAN DEN
Gi ...Co N 3
gay 5{ S ciF Tkt Nha & ngdy 25 thang 11 nam 2014;

Kinh chuy

................................

Cdn cu’ Nghi. dinh s6 101/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 20]5 cua
Chinh phu vé cdi tao, x4y dung lai nha chung cu;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngdy 25 thdng 6 ndm 2013 clia
Chinh phii quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chikc cila
B Xdy dung; ‘

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi truong bét déng san;

B§ trucng B Xdy dung ban hanh Thing tw hudng dén thiec hign mot 56
ngi dung ciia Nghi dinh sé 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh pht: vé cdi tao, x4y dung lai nha chung cuw.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay hudéng dn thuc hién mot sé ndi dung vé hd so d& xuét
dang ky tham gia dur 4n cai tao, x4y dumg lai nha chung cur; ndi dung va mau hop
ddng @é bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 101/2015ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phi vé céi tao, xdy dung lai nha chung
our (sau day goi 1a Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP).

2. Viéc danh gid mizc d6 nguy hiém ctia két cdu va quy trinh kidm dinh
chét lrgng nha chung cu dugce i:huc hién theo quy dinh cia phép luét v& quan Iy
chit lwong codng trinh x4y dung va quy trinh do B X4y dung huéng dan.



Piéu 2. Poi twong ap dung

Théng tu nay 4p dung dbi véi céc t chite, ho gia dinh, ¢4 nhan va cc co
quan quan ly nha nude ¢6 lién quan dén hoat dong cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh s& 101/2015/ND-CP.

Chwong 11

HO SO PE XUAT PANG KY THAM GIA LAM CHUI PAU TU
DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU; NOI DUNG VA MAU
HQP PONG BE BO TRI NHA O TAI PINH CU

Piéu 3. Trach nhi¢m 13p hd so d& xuit ding ky tham gia Jam chi diu
tw dy 4n cdi tao, xdy dwng lai nha chung cw

1. Viéc 1ap hd so ¢ xuft ding ky tham gia lam ch diu tu du 4n cdi tao,
xdy dyng lai nha chung cu chi 4p dung d6i v6i trudmg hop lua chon chu diu tu
du 4n cai tao, x8y dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 cua
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét déng san (sau day goi la doanh nghlep)
c6 da didu kién va nang luc lam chu du tr du 4 an theo quy dmh cla phép luat vé
nhi & va phép lut v& kinh doanh bét déng san néu ¢6 nhu cdu tham gla lam chu
dAu tur dy 4n cai tao, xdy du'ng lai nha chung cu thi phai chun bi hd so dé xuit
déng ky tham gla 1am chi ddu tu dy 4n theo quy dinh tai Didu 4 cia Théng tu
nady dé Iy ¥ kién ctia céc chi s& hira gha chung cu.

3. Doanh nghiép c6 nhu ciu tham gia lam chii ddu tu du an phai trinh bay
hd so d& xuét ding ky tham gia lam chu dau tw du én tai hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 1 Didu 9 cia Nghi dinh s 101/2015/ND-CP.

Piéu 4. Hb so dé xuit ding ky tham gia 1am chi diu tw dw an cai tao,
xay dwng lai nha chung cw

1. Pon ding ky tham gia 1am chi diu tu dir 4n cai tao, x4y dung lai nha
chung cu, bao gdm: cdc ndi dung vé théng tin nha diu tu (tén doanh nghiép,
ngudi dai dién theo phép uit clia doanh nghiép, dia chi tru s& chinh ciia doanh
nghiép, dién thoai lién hé); thong tin dy 4n ding ky 1am chi dau tu (tén, dia chi
dur 4n, thng mirc dAu tu tam tinh clia dir 4n); cic d& xudt khéc clia doanh nghiép
v& dur 4n tham khao theo miu tai Phu luc s 01 ciia Théng tu nay.

2. Gidy t& chimg minh vén phap dinh theo quy dinh cia phap luat kinh
doanh b4t déng san, chimg minh vén chit s& hitu theo quy dinh ctia phap luat dit
dai; hd so ning lic, kinh nghiém ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat
kinh doanh bit d6ng san, phap luat v& dAu tr va phép luét cé lién quan.



3. Phuong 4n d2 xuét thuc hién du én, bao gdm céc ndi dung vé phuong
4n so bb thiét ké va quy hoach tdng mit bing ctia dy 4n; céc chi tiéu quy hoach
co ban gbm hé sb sir dung dat, chidu cao trung binh, téng sb lwong cin hd; cac
cdng trinh ha tAng k§ thudt, ha tAng x& hoi thiét yéu cta dur 4n; phuong 4n bdi
thudng, hd tro, tai dmh cu;, giai phép tai chinh, g1a1 phap huy déng von dé thuc
hién dy 4n; dur kién tién d6 thuc hién dur én; cdc dé xudt khéc ¢6 lién quan.

Didu 5. Nguyén tic thie hién bé tri nha & tdi dinh cwr

1. Viée b6 tri nha & t&i dinh cu phai duge thue hién thdng qua hop ddng
theo quy dinh tai Pidu 6 cia Thong tu nay.

2. Viée ky két hop ddng @ bd tri nha & tai dinh cu phai cin & vio
phuong 4n bdi thudmg, hd tro tai dinh cu d8 duge Uy ban nhan dén cép tinh
phé duyét.

Picu 6. Ky két hgp dong dé bo tri nha & tai dinh cw

1. Trudng hop chi sé hitu nha chung cu bi pha d& khéng ¢6 nhu ciu tai
dinh cur tai ché thi viéc ky két hop déng thué, thué mua, mua bén nha & dé bé tri
tai dinh cu dugce thyre hién nhu sau:

a) Bbi voi nha & cd sén thi thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét sé didu cia Ludt Nha & (sau diy goi 1a Nghi dinh sb
99/2015/NP-CP) va Théng tir ctia B6 X4y dung huéng din thuc hién mét sé ndi
dung cva Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

b) Dél v6i nha & hinh thanh trong twong lai thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghj dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s6 didu ctia Luat Kinh doanh bt dong
san (sau ddy goi 1a Nghi dinh s 76/2015/ND-CP).

2. Trudmg hop chi s& hitu nha chung cu bi phéd d& ¢6 nhu cdu tai dinh cu
tai chd thi viée ky két hop ddng thué, thué mua, mua ban nha & dé b tri tai dinh
cu duoc thue hién nhu sau:

a) Trudng hop duge bdi thudmg bing nha & va b tri téi dinh cu'tai chd thi
chtl s& hitu nha chung cu bi pha d& ky hop dong véi chu déu tu hodc don vi
duogc giao bb trf tai dinh cu. Hop déng mua bén, bd trf nha & t4i dinh cu tham
khéo theo mAu tai Phu luc sé 02; Hop dong thué mua, bo trf nha & tai dinh cu
tham khao theo mau tai Phu luc sd 03 ciia Théng tu ndy;

b) Trudng hop dirge bd tri téi dinh cu theo hinh thitc cho thué nha & thi thuc

hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Théng tw ciia B§ X4y dung
huéng dén thyc hién mét s6 néi dung clia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP;

¢) Trudmg hop chi s& hivu duoe bd tf téi dinh cu duge mua thém cin ho
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP thi viéc ky két
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hop ddng mua ban cin hd mua thém déi véi nha & hinh thanh trong tuong lai thue
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s& 76/2015/NB-CP; d6i véi nha & c6 sin thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP va Thoéng tu cia By Xay dung
huéng dén thuc hién mét s6 néi dung ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Chwong ITI
TO CHUC THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin din cap tinh va S¢ Xay dung
1. Uy ban nhan dan c4p tinh thyc hién trach nhiém quy dinh tai khoéan 3

‘Pidu 19 cia Nghi dinh 6 101/2015/ND-CP va trich nhiém quy dinh tai Théng

fu nay.
2. S& Xay dung c6é trach nhiém:
- a) Tham muu gitp Uy ban nhén dén cp tinh thuc hién céc quy dinh cla
Nghi dinh s§ 101/2015/ND-CP va Théng tu nay;

b) Lép ké hoach cai tao, x8y dung lai nha chung cﬁ trén dia ban va trinh
Uy ban nhin dan cdp tinh phé duyét theo quy dinh cia Nghi dinh sb

' 101/2015/ND-CP va Théng tu nay;

c) Phéi hop véi cac co quan chirc néng clia dia phuong thue hién kiém tra,
theo dai, théng bdo va xi ly theo thdm quyén hodc béo cdo co quan ¢6 thim
quyén xem xét, xir 1y cac hanh vi vi pham trong viéc cdi tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban;

d) Béo cao B§ X4y dung theo yéu clu vé viéc lap k& hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu, danh muc cia cac dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu, tién d9 trién khai thie hién clia cac dir 4n, s lugng hé gia dinh duoc bb i
tai dinh cu trén dia ban va cac ndi dung khéc theo quy dinh cia Nghi dinh s6
101/2015/ND-CP va Thong tur nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khéc thude trach nhiém dugce giao quy dinh tai
Luat Nha & sb 65/2014/QH13, Nghj dinh sb 101/2015/ND-CP, Théng tu nay va
quyét dinh ctia Uy ban nhan dén c4p tinh.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh '

1. Théng tir nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 théng 8 nim 2016.

2. Céc quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu do cac B, nganh va -

Uy ban nhén dén cip tinh ban hanh trude ngdy Thoéng tr nay c6 hiéu luc thi
hinh ma khéc véi cdc quy dinh thudc pham vi diéu chinh.cia Théng tu nay thi
thue hién theo quy dinh cia Thong tu nay.

e e e



3. Trong qua trinh thuc hién néu cé vuéng méc, d& nghi phan 4nh vé Bo
Xay dung dé xem xét, huéng dan theo tham quyén./.

Noi nhgn: & | KT. BQ TRUONG
- Thit twéng Chinh phii va cac Pho TTg CP; THU TRUONG

- Viin phong Trung wong va céc Ban cia Pang;
- Céc B§, co quan ngang B§, co quan thudc CP;
- Hoi ddng dan toc va cic Uy ban cia Qudc hoi;
- Vin phong Téng bi thu;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Viin phong Chinh phi;

- Tda &n Nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan t6i cao;

- Co quan Trung uong clia céc doan thé,

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc TW;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL — B Tu phép;

- S& X4y dung céc tinh, thanh phd truc thudc TW;

- Codng bao, Website Chinh phi; Website B§ Xay dung;
- Luu: VT, Cyc QLN (5b).
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Phu luc s6 01 : MAu Don déng ky tham gia lam chi déu tw di 4n
cai tao, xdy dung lai nha chung cuw
(Ban hanh kem theo Thong tu 56 21/2016/TT-BXD ngay 30 théng 6 nidm 2016
cua Bé X4y dung)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
........................... Dgc ldp — Ty do — Hanh phuc

..................... ngay ...thang...ndm..

_ DONDANG KY
Tharn gia lam cha dau ti dir dn cdi tao, xdy dwng lai nha chung cir

oY= SO OO T O ROOON :

Can cir Lugt Nha ¢ ngc‘zy 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cur Nghi dinh .s'o 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hedng din thi himh mét sé diéu cua Ludt Nha &;

Cdn cur Nghz dinh 56 101/2015/NB-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 cia
Chinh phit vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cén ciz Théng tw 56 21/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bo
Xdy dung hubng dén thuc hién mét sé noi dung cua Nghi  dinh 56
101/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chinh phi vé cdi tgo, xdy
dung lai nha chung cu;

Cin ctk phdp ly khdc c6 lién quan...,
Cén cik vao néng luc, kinh nghiém ciia doanh nghiép.

Doanh nghiép (tén doanh nghiép) ding ky duoc lam chu diu
W (tén du dn).

L Théng tin Doanh nghiép ding k¥ lam chii ddu tw di 4n:
TEn Doanh Nghi8p: c.vvceiic et e

Dia chi tri s& Chinhi oo et e et ee e e et eaee s
biénthoai:........c.cooeeiai. Faxi oo, Emailt o,

' Trudng hop nha (khu) chung cu chwra ¢6 Ban Quan tri thi giri Uy ban nhéan dan quén/huyén noi ¢6
nha (khu) chung cu d6, Trudmg hop nha (khu) chung e ¢6 Ban Quan trj thi giri Ban Quan trj nha
(khu) chung cir
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Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb:

do...ooooiiiil CAP IEAY tvreeeeieie et eeeee e es oo
Nganh nghé kinh doanh: et
VOn phap GInh ...
YOI GI8U 8 1 tovveeeoeeeeee et oo
Nguoi dai dlen theo phap ludt (6ng/ba):............ chiic Vil
CMND (ho chiéu hoic thé quén nhén ho#ic thé cin cudc céng dan) sb................
CAP NGAY....ove. e lovieeenn, 172 O OO USROS
IL Théng tin dw 4n dang ky lam chit diu tu:
LoTeI dur AN et
2. D12 chi AU AN: coeicciee e,

3. Cac thong tin lién quan den phucmg 4n d& xuit thyuc hién du 4a bao
gdm chi tidu quy hoach, kién tric, téng mic dau tu, giai phép tai chinh:..

4. Céc d& xuét khac cia doanh nghiép: ....coceeeeene e s

Doanh nghiép ............... cam két chiu trach nhiém truée phép lujt vé
tinh chinh xdc, trung thyc ciia ndi dung don ding ky nay./.

Noinhan: Ngwdi dai dién theo phap lujt (hodic Gidm dbe
Doanh nghlep)
(K, dong déu vé ghi ré ho tén)

D m i gt i
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Phu luc s6 02: MAu hgp déng mua ban, bd tri nha & tai dinh cw

(Ban hémh kém theo Théng tue s6 21/2016/TT- BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 cua BJ Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HOP DPONG MUA BAN, BO TR NHA O TAI PINH CU
(Thye hién du 4n cdi tao, x4y dung lai Chung cr....)'

Cdin cik Bé Ludr din sy,

Cdn cut Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 nam 2014,

Cdn ciz Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia
Chinh phil quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cit Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phil vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Céin cit Théng tu s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2016 cia B6
Xay dung hucng dén thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6
101/2015/ND-CP ngéy 20 thdng 10 ndm 2015 cia Chink phii vé cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu;

Céin cie phwong dn béi thddng, bé tri t4i dinh cuw dwoc Uy ban whan dén
tink/thimh phé ... phé duyét tai Quyét dinh 56.... ngay...thdng...ndm...;

Ha:z bén chung téi gém:

CHU BAU TU DY AN HOAC DPON VI PUQC GIAO BO TRI TAI
PINH CU (sau day goi tit }a Bén bén):

= TN CO QUAI . ettt e
- Dia chi co quan......... e e e et ae e s

- Nguoi dai dién theo phép luét (bng/ba):............ chirc v,
CMND (hé chiéu hodc thé quan nhén hoic thé cin cuéc cdng dan) sb................
chp ngay......... fvieennn Toiiennene 12 SO OO U PO ORR PPN

! Tén Dy 4n )
2 Céc can o khac lién quan d8n vide mua bén, bd trf nha & t4i dinh cu

M o . s



- Ngudi dai dign theo phap luét (bng/ba):............ chire v oo
CMND (hd chiéu hodc thé quin nhén hogc thé cin cudc céng dan) sb................
cip ngay......... Lovervaenn fviirann. BB euee ettt ettt et neees

- Dién thoait....ccooecrriireree e Fax (A0 CO)mereeeeeeeeeeeeeee e,

- Tai khoan: ...ccovvvvve i, tai Ngan hang:........c.ccoevevvvnennnn,

“ME SO HUE e, e,

BEN PUQC BO TRI TAI PINH CU (sau diy goi tit Ia Bén mua):

La chii s& hitu cin hé chung cu s6... thude Nha chung cu... Khu chung
CU... tal Q1A Chi. .o

- CMIND (h$ chiéu hoc thé quén nhan hodc thé can cudc cong dan) sb:
......................... CAP NEAY ..o oo BBEL e

......................... CAP NEAY.evvvee oo L

Hai bén thdng nhit ky két hop ddng mua ban, bb tri nha & tai dinh cu tai
chd sau khi x4y dung lai nha chung cu cfi véi céc ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin v& nha & tai dinh cw
1. Piachinha ¢: Canhd sb......... ; Téng....... ; Toanha. e, e

(Bi v&i hop déng mua bdn nha hinh thanh trong twong lai thi ghi r8 tén
du an, tén toa nha, tén lo ddt theo quy hoach da dwpe duyét).

3. Céc thong tin vé ph?m s& hitu riéng, phan s& hitu chung, phén st dung
Héng, Phan St dung ChUNE: «.....ov.vveeceeeecee e eeeeeeee et ee e aes e senans

5. CAc thOng tin KNAC.....evieiieririreeeeeeieeieeeiiessiee s tteerrees s reessbasssressseasrevensens
(C6 ban vé so d6 vi tri nha &, mdt bang nha & dink kém Hop dong nay)



Diéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh todn

1.GIAbaAn cAn IO 1ar v e dong.

(Bang CRUE. oo e e e ).
Gié bén nay da bao gbm gié tri quyén sir dung dt, thué gié tri gia ting).
2. Kinh phi bao tri bing 2% gid bén cin ho 1a.....c.cevenv.... dong.

(BARG CHIE" ..o ).

3. Dién tich cin ho ma Bén mua dugc Bén bén bdi thudng dé tai dinh cu,
khong phai tra tién (theo Phufong an bd td tai dinh cu dd dugc UBND tinh
/Thanh phé phé duyét) 1a:......... m’ tuong dwong s tidn 13 ............... dong.

4. Khoan tién chénh 1éch (néu c6) la:..................... df)ng.

(Chénh 1éch giita tong gid bdn cdn hé céng kinh phi béo tri so voi s6 tién
twong dwong dién tich nha & ma Bén mua dwgc Bén bdn béi thuomg dé téi dinh
cu, khong phdi tra tién: 4=1+2-3)

5. Phuong thirc thanh todn: phén chénh léch néu tai khoén 4 Pidu nay
(néu co) duoc tra béng (ghi r5 13 tra bing tién mit Viét Nam dbng hodic chuyén
khoan) tai’.

6. Thoi han thanh todn:

a) Thanh todn mot lin vao ngay.......... thang........ ném..........(hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két Hop dong nay).

b) Truong hop mua nha & theo phuong thirc trd cham, tra dan thi thuc
hién thanh toén vao cdc dgt nhir sau:

-Dotlla.ii, dong Va0 ngay....... thang....... nam....... (hodc sau
...... ngay k& tir ngay ki Kkét Hep dong nay).

-Pot21a ~.ddng vio ngay......thang.....nam .....(hokc sau
..... ngay ké tir khi thanh toan xong dot 1).

- Dot P theo.. e esee s

Trudc mbi dot thanh todn theo thda thudn tai khodn ndy, Bén ban cd
trdch nhiém théng béo bang van ban (thdng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd so tién phai thanh todn va thoi han phéai thanh
toén.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & tai dinh cw

1. Bén ban ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gén
v&i nha & 6 va gidy to phap 1y v& nha & néu tai Diéu 1 cia Hop dong né)‘f cho
Bén mua trong théi han la.............. ngay, ké tir ngady Bén mua thue hién day du

* Ghi 1 dja diém thanh to4n (noi nhan tién mat hodic ngn hing c6 tai khoam).



nghia vy tai chinh vé mua bén nhd & (trir trudng hop céc bén cb thoa thuan
khéc). Viéc ban giao nha & phai 1ép thanh bién bén c6 chit ky x4c nhan cia hai
bén.

2, Cac thoda thuén khac.

Didu 4. Bio hinh nha &

1. Bén béan cé trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh ciia Luét
Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén ban khi nha &
cd cac hur hong thude dién duge bao hanh. Trong thadi han........... ngay, ké fir
ngay nhén dugc thdng bio clia Bén mua, Bén ban ¢6 trdch nhiém thuc hién viée
bao hanh cdc hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bio
hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bbi thudmg,

3. Khéng thue hién viée bao hanh trong céc truomg hop nha & bi hur hong
do thién tai, dich hoa ho#c do 151 ctia ngudi sit dung ghy ra.

4, Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh ctia Luit Nha &, viéc sira chita
nhitng hue hong thude trach nhi€ém cta Bén mua.

5. Céc thoa thuén khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu céu Bén mua thanh toén diy 0, ding han phin chénh 1&ch néu
tai khoan 4 Diéu 2 (néu co);

b) Yéu cdu Bén mua nhén bian giao nha & tai dinh cu theo ding thoa
thuén tai Didu 3 ciia Hop dbng nay; '

¢) Céc quyén khac (nhung khéng trai v6i quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cia Bén ban:

a) Giao nha & t4i dinh cur cho Bén mua ding thoa thudn tai Didu 3 cua
Hop ddng nay; '

b) Thure hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Didu 4 cia
Hop ddng nay;

¢) Huéng din Bén mua ndp cic nghia vy tai chinh lién quan dén viée
mua béan nha & nay;

d) Thanh toan khoan tién chénh léch tai khoan 4 Diéu 2 (néu c6);



d) C6 trach nhiém lam thi tuc d& nghi cip Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san gén lién v6i dét cho Bén mua (trir trudmg hop cac
bén co6 thoa thudn Bén mua di lam tha tuc);

e) Ph(l)l bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh v& quéan Iy st dung
nha o;

g) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cta phap [uét).

Pidu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t v& nha & theo ding
thoa thudn tai Diéu 1 va Didu 3 cia Hop ddng nay;

b) Yéu céu Bén ban lam thl’l tuc dé co quan c6 thdm quyén cép Gie"'ly
chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va t3i san khéc gin hen véi
dat sau khi d& hoan thanh thi tyc mua ban nha ¢ tai dinh cu;

c) Yéu cau Bén ban phéi hop, cung clp céc glay to co lién quan dé lam
thit tuc d8 nghi cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va
t4i séan khéc gin lién véi dit (néu Bén mua di 1am tha tuc nay);

d) Yéu céu Bén ban thanh toin khoan tién chénh 1&ch tai khoan 4 Didu 2
(néu co);

d) Céc quyén khdc (nhung khéng tréi véi quy dinh ciia phép fuit).

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toén ddy di phén chénh 1&ch néu tai khoan 4 Didu 2 (néu c6) va
ndp céc nghia vu tai chinh v& mua bin nha & téi dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thudn
tai Pidu 3 ctia Hop ddng nay;

c) Nop chi phi quan 1y vn hanh va céc chi phi khdc trong viéc st dung

nhi & cho bén cung cip dich vu sau khi nhin bén giao nha & (néu co);
d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai v6i quy dinh cia phap uét).

Diéu 7. Cam két cita cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thic hién ding cdc ndi dung da ky két. Trong.

qu4 trinh thuc hién néu phét sinh nhiing vAn & mdi thi hai bén thoa thuan 1ap
phu luc hop ddng. Phu luc hop ddng c6 gia tri phép 1y nhu hop ddng chinh. -
2. Céc cam két khac.

3. Trudmg hop céc bén ¢6 tranh chip v& cac ndi dung ciia Hop ddng nay
thi hai bén cing ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop

i



céc bén khéng thuong lugng duge thi c6 quyén yéu cdu Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cia phéap luit.

Pidu 8. Pidu khoin thi hianh

Hop dong niy c6 ....trang, ¢ gi4 tri ké tr NEAY wreoveurene va duoc lap
thanh 04 ban, ¢6 gié tr] nhu nhau, mdi bén gift 01 ban, 01 ban chuyén co quan
cép gidy chitng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai sin khéc
gén lién v6i dat, 01 ban chuyén cho co quan thué /.
BEN MUA NHA O TAIDINH CU  BEN BAN NHA ( TAI BINH CU

(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, dong ddu va ghi 8 ho tén,
chike vu ciia nguoi ky)

Ban vé so' dd nha &, dit & kém theo Hop ddng mua ban*
(dinh kem hop dong mua bdn nha & 56..... ky ngay......./..0....)

4 Chu dhu tir c6 trich nhiém dinh kém ban vE - pha & theo quy ditih ciia phap hust v& nha &, phap lugt
vé xay dung.



Phu luc s6 03: MAu hop déng thué mua, b tri nha & tai dinh cw
(Ban hanh kém theo Théng tw s 21/2016/TT- BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG THUE MUA, BO TRI NHA & TAI DPINH CU

(Thue hién dy 4n cai tao, xiy dung lai Chung cu....)'

Cdn cur Bé Ludt dan su;

Cén cuwe Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Can cu Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cila
Chinh phi quy dinh chi tiét va hueéng dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Céin cit Nghi dinh sé 101/2015/NP-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 cia
Chinh phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cén cik Théng tu 56 21/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bg
Xay dung huwong din thuc hién mét s6 néi dung cua Nghz dinh s6
101/2015/ND-CP ngdy 20 thing 10 ndm 2015 ctia Chinh phit vé cdi tao, xay
dung lai nha chung cu;

Can cur phuong dn boi thu'ong, b6 tri taz dmh cw dwoe Uy ban nhdn dén
tinh/thémh phé ... phé duyét tai Quyét dinh 56.... ngdy...thdng.. ndm...;

Hai bén chiing t6i gom:
CHU PAU TU HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRI TAI DINH
CU (sau diy goi tat 12 Bén cho thué mua):

~Téncoquan:......ooooiiiiiiii e .
-Piachi coquan.......oooi i e e
- Ngudi dai dién theo phép ludt (dng/ba):............. chirc vir.oooiiiininie
CMND (h6 chiéu ho#ic thé quén nhan hoic thé céin cude cong dan) s6.....mve.....
chp ngay......... Loeeeenn e 12} OSSPSR S PR RTUIP
~-biénthoait....cciiiiiiiiiis Fax(DAU CO)ivreereeeereeereeeveeeeereserereeneens

! Tén Dy 4n )
2 Cée can cir khac lign quan dén viée thué mua, bé trf t4i nha & ti dinh cu

"

T S
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BEN PUQC BO TRIi TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén thud
mua):

L& chi s& hitu cin hd chung cu s6... thudc Nha chung cu... Khu chung
w.ctaldiachi.oo

- Dai didn DOT OnG (DA):vveveereeeeeeeeeeesees e eeeessceereseesms s eessseesessee e
- CMND (hd Q}neu hodc thé quén nhén hodc thé can cude cdng din) sb:
e CAP DAY .o BT
- Vavo hosic ching (neu cd)la....... B P SRR SR
- CMND (ho c}*neu hodc thé quén nhéan hodc thé cén cudc cong din) sb:
e CAP NEAY. e B
- HO KBAU thUOIE TT e vvereitt ettt eeeeeee e e se s ene s
- D1a chi L8N h&: oot s
- Dién thoai:,..c.cecoviniiiicriini e, SV (TP I Te) OO
= S6 1A KhOAD . ..voveeeeeeeeeeeeeee e tal Ngan hang:......cccorvveriininneennns

S ME SO U ..eooeeese e ettt

Hai bén théng nhit ky két hop dﬁng mua ban, b tri nha & tai dinh cu tai
chd sau khi x&y dung lai nha chung cu cli v&i cac ndi dung sau day:

Pidu 1. C4c thong tin vé nha & tai dinh cwr dé thué mua

1. Bia chinha ¢: Can hé sé......... : Téng.......  TOANhA. v,

(Péi véi hop déng mua bdn nha hinh thanh trong tuwong lai thi ghi rd tén
dw dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach dd dwoc duyét).

2.Diéntich st dung:..........occoel. m°.

3. Céc théng tin vé phan s¢ hitu riéng, ph?u; s¢ hitu chung, phén st dung
riéng, ph’én S dUNE CHUNE! (e et

4. Céc trang thiét bi chi yéu gin hen VO Tha Gl
5. Céc théng tin khac................... et ettt OISR e
(Cé ban vé so dé vi tri nha &, mét-bing nhé & dinh kém Hop déng nay)
Diéu 2. Tién thué mua, phwong thirc va thii han thanh toan

1. Gidthué mua can hd lai....vevveeeene. beveeerraeeen e eennae doéng.



Gia thué mua nay 12 gié tri cin hd ¢4 bao gbém gia tri quyén sir dung dét,
thué gis tri gla tang)

3. Dién tich c&n h¢ ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua bdi thudng
dé tai dinh cu, khéng phai tra tién (theo Phuong an b tri téi dinh cu d& duwgc

UBND tinh/Thanh phé phé duyét) la:.... m’® tuwong dwong s& tidn la
............... ddng.
4. Kho#n tién chénh léch (néu o) 1a:..................... dong.

(Chénh léch giita téng gid thué mua cdn ho cong kinh phi bdo tri so véi
56 tién twong duong dién tich nha ¢ ma Bén thué mua dwgc Bén cho thué mua
béi thudmg dé tdi dinh cu, khong phdi trd tién: 4=1+2-3)

5. Phuong thirc va thoi han thanh toan: pha_n chénh Iéch néu tai khoén 4
bidu nay (neu c6) duoc tra bang (ghi 6 13 tra bing tién mit Vlet Nam dbng
ho#ic chuyén khoan) ten3 ..........................

6. Thét han thanh toan:
- Tién thué mua tra l4n déu: Bén thué mua tra sé tidn lan ddu bing
.-r....% tién chénh léch tai khoan 4 Diéu nay cho Bén cho thué mua trong thai

han ........... ngay, ké tir ngay ky két Hop ddng nay;

- Tién thué mua nha hang théng: Bén thué mua tra tidn thué mua nha cho
Bén cho thué mua vao ngay ............ hang thang.

Pidu 3. Thoi didm giao nhén, thoi han cho thué mua nha & tdi dinh
cir _

1. Thoi diém giao nhén nha & tii dinh cu 1a ngay......... théng......... nim
........... (hoic trong thdi han............ngay (thang) k& tir ngay ky két Hop ddng).

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ tai dinh cu 14......n#m (.......thang), ké tir
ngay........thang...... nim ........d&n ngay ........ théang........ DAM ..........

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha &
téi dinh cur @ thire hién ddy ¢ nghia vu déi véi Bén cho thué mua th1 Ben cho
thué mua cé trach nhiém lam tha tuc d& nghi co quan c6 thim quyen cap Giby
chung nhén quyén str dung dht, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v&i
d_at cho Bén thué mua.

Didu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua cé trach nhiém béo hanh nha & theo ding quy dinh
cua Luét Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi théng bio bing vin ban cho Bén cho thué
mua khi nha & c6 céc hu hong thudc dién dwoc bdo hidnh. Trong thoi
han........... ngay, ké tir ngay nhin dugc théng bio clia Bén thué mua, Bén cho

* Ghi r& dia diém thanh to4n (noi nhén tién mt hodc ngin hang c6 tai khoan).



thué mua ¢6 trach nhi€m thuc hién vige bdo hanh cic hu héng theo ding quy
dinh. Néu Bén cho thué mua chim thuc hién bao hinh ma géy thiét hai cho Bén
thué mua thi phéi chiu trich nhiém bai thuomg.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truomg hop nha & bi hur héng
do thién tai, dich hoa ho#c do 13i clia ngudi stt dung gay ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh cia Luit Nha &, viéc stra chita
nhitng hu hong thude trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thun khéc.

Piéu 5. Quyén vi nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua: -

a) Yéu céu Bén thué mua nha & téi dinh cu st dung nha & thué mua ding
muc dich va thuc hién ding cédc quy dinh vé quén ly sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & tai dinh cu theo thoi
han d& cam két;

c) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cdc hu hong va bdi
thudng thiét hai do 15i ctia Bén thué mua giy ra trong thdi gian thué mua nha &
tai dinh cu;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén ...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué€ mua:

a) Giao nha & téi dinh cu cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh
tai khoan'1 Piéu 3 cia Hop ddng nay;

b) Phé bién, hudéng din cho Bén thué mua biét quy dinh v& quan Iy su
dung nha & cho thué mua;

c) Bao tri, quan 1y v&n hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phap
lust v& quan ly sir dung nha &;

d) Théng béo bing vin ban cho Bén thué mua nhing thay dbi v gia cho
thué mua, phi dich vu quén ly vin hanh nha & trude khi &p dung it nhat 14 01
thang;

d) Hudng dén, d6n ddc Bén thué mua thyc hién céc quy dinh v& quan Iy
hé khéu, nhan khéu va quy dinh v& an ninh, trat ty, vé sinh méi trudmg;

e) Lam thi tuc dé co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin 1ién v6i dit cho Bén
thué mua khi hét th&i han thué mua va Bén thué mua d3 thanh toan du tién thué
mua nha ¢ theo thoa thuén trong Hop dong nay;

g) Chép hanh céc quyét dinh ciia co quan ¢6 thdm quyén trong viéc quan

ly, x&r Iy nha & thué mua va giai quyét cic tranh chip c¢6 lién quan dén Hop
ddng nay;



h} Céac nghia vu khéc theo thoa thuén . ..
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua giao nha & tal dinh cu theo dung thoa
thufn tai Biéu 3 cia Hop déng nay;

b) Yéu céu Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhing hw héng ma
khéng phai do 18i ciia minh gay ra;

c) Yéu cdu Bén cho thue mua lam thi tuc & nghi co quan ¢6 thAm quyén
cap Glay chimg nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khac
gan lién véi dét sau khi hét han hop dbng thué mua va Bén thué mua d3 tra da
tién thué mua theo thoa thusn trong Hop ddng nay;

d) Duge quyén thyc hién céc giao dich v& nha & sau khi d& tra hét tién
thué mua va d8 duge cép Gidy chimg nhin quyén st dung d4t, quyén s& hitu
nha & va taj sin khéc gan lién voi dat.

d) Céc quyén khac theo théa thuan. ..

2. Nghia vu cia Bén thué mua:

a) Thanh todn diy di va ding thoi han tién thué mua tra 1dn du va tidn
thué nha hang thdng theo théa thuan quy dinh tai Piéu 2 cta Hop ddng nay;
thanh toan phi quan Iy vén hanh va céc chi phi khac 1ién quan dén viéc sit dung
nha & cho bén cung cép dich vu;

b) St dung nha & ding muc dich; gilt gin nha & va cb trach nhiém stra
chita phan hu héng do minh gay ra;

¢) Chép hanh diy du céc quy dinh vé quéan Iy str dung nha & thué mua va
quyét dinh cta co quan cé thdm quyén giai quyét céc tranh chép lién quan dén
Hop ddng nay;

d) Khéng duoc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bit ky hinh thic
nao trong thoi gian thué mua nha &,

d) Chép hanh céc quy dinh vé gitt gin vé sinh m6i trudng va an ninh trat
tu trong khu vyc cu tr;

e) Bdi thuong thiét hai do 15i cia minh gy ra;

g) Cac nghia vy khac theo thda thuén. ..

Pidu 7. Cam két ciia cdc bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thuc hién dﬁng céc ndi dung da ky két. Trong
qué trinh thuc hién néu phat sinh nhitng vén d& mé&i thi hai bén thoa thuin lép
phu luc hop déng. Phu luc hop ddng c6 gi4 tri phap Iy nhu hop dong chinh,

2. Céc cam két khéc..........
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3. Trudmg hop céc bén ¢6 tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop dong nay
thi hai bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop
c4c bén khong thuong lwong dwoc thi c6 quyén yéu cdu Toa 4n nhan din giai
quyét theo quy dinh cia phap luét.

Diéu 8. Picu khosn thi hanh

Hop ddng nay cb gid tri ké tir ngay ........ Hop ddng nay cb ... tfrang,
dugc 14p thanh 03 ban va ¢6 gié tri phdp 1y nhu nhau, mdi bén giit 01 bén, 01
ban chuyén cho don vi quén Iy vén hanh nha & dé theo dbi, quan Iy./.

BEN THUE MUA ' BEN CHO THUE MUA
NHA O TAI PINH CU NHA O TAI PINH CU
(Ky va1 ghi ¥8 ho tén) (KY tén, déng ddu va ghi ré ho tén,

chite vu cua ngwdi ky)

Bén v& so' d6 nha &, dat & kém theo Hop ddng thué mua®

r

(dinh kém hop dong mua bdn nha 6 56.....ky ngdy.....././....)

* et dAu fir ¢6 trach nhigm dinh kém bén v& nha & theo quy dinh ¢ia phép Tujt v& nha &, phap luat vé
xéy dung,
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