PAGE  
7

	C«ng ty cæ phÇn x©y dùng
Vµ ph¸t triÓn ®Çu t­ h¶I phßng
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Sè:……/H§MBN-CDI
	Céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

-------------(((--------------




HỢP ĐỒNG 
MUA BÁN NHÀ Ở CHUNG CƯ BẮC SƠN
· C¨n cø LuËt nhµ ë n¨m 2005;
-   C¨n cø QuyÕt ®Þnh 67/Q§-TTg ngµy 24/4/2009 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ c¬ chÕ chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cho ng­êi thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ;
-   C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 2653/Q§-UBND ngµy 27/10/2003 cña UBND thµnh phè H¶i Phßng vÒ viÖc giao ®Êt cho C«ng ty X©y dùng vµ PT§T thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ Khu ®« thÞ Cùu Viªn;
-  Căn cứ Quy ho¹ch chi tiÕt Khu ®« thÞ vµ nhµ ë Cùu Viªn vµ Quy ho¹ch chi tiÕt Khu chung c­ B¾c S¬n;
- C¨n cø Th«ng t­ sè 36/2009/TT-BXD ngµy 16/11/2009 vµ Th«ng t­ sè 16/2010/TT-BXD ngµy 01/09/2010 cña Bé X©y dùng vÒ H­íng dÉn viÖc b¸n nhµ cho ng­êi cã thu nhËp thÊp;
- Căn cứ các Quyết định số 21-10/QĐ-HĐQT ngày 12/1/2010 , sè 190-10/Q§-H§QT-CDI ngµy 26/4/2010 vµ sè 552-10/Q§-H§QT-CDI ngày 01/11/2010 của  HĐQT Công ty cổ phần Xây dựng và Phát triển đầu tư Hải Phòng vÒ Phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­ Khu chung c­ B¾c S¬n;
- C¨n cø Hå s¬ x¸c nhËn ®èi t­îng ®­îc mua nhµ ë dµnh cho ng­êi cã thu nhËp thÊp t¹i Khu chung c­ B¾c S¬n;  
- Căn cứ §¬n ®ăng ký mua nhà tại chung cư Bắc Sơn của ……………………
Hôm nay, ngày....tháng...năm 2011, tại Công ty cổ phần Xây dựng và Phát triển đầu tư Hải Phòng gồm có ®¹i diÖn c¸c bªn mua b¸n nh­ sau :

BÊN BÁN  

§¬n vÞ



:                     C«ng ty cæ phÇn Xây dựng 
                                                         và Phát triển đầu tư Hải Phòng.
Địa chỉ



:                               Số 5 Lạch Tray
Điện thoại


:                                 031.3847034
Fax



:                                 031.3846936
Đại diện 
 

:                          Nguyễn Ngọc Thành.
Chức vụ



:                              Tổng Giám đốc
BÊN MUA 
Hä vµ tªn


:

CMND sè


:
Hộ khẩu thường trú
:
Địa chỉ hiÖn t¹i

:
Điện thoại


:
Tài khoản 


:
Hai bên thoả thuận giao kết hợp đồng với những điều khoản và điều kiện sau:
Điều 1: Néi dung mua b¸n 

Bên bán đồng ý bán và Bên mua đồng ý mua 01 căn hộ thuộc chung cư Bắc Sơn với những đặc điểm dưới đây:
Căn hộ số: ………………  Tầng :………………Nhà:……………………………
         Diện tích sàn căn hộ: …………………………m2
Diện tích sàn căn hộ bao gồm cả ban công, lôgia vµ ®­îc tÝnh từ tim tường ngăn chia giữa hai căn hộ và tim tường giữa căn hộ và hành lang, lối đi, mặt ngoài của căn hộ.
        Các đặc điểm khác nêu tại Phần mô tả căn hộ đính kèm theo hợp đồng .
Điều 2. Giá bán căn hộ và phương thức thanh toán

1. Giá bán căn hộ : ………………………………………………………………
             Bằng chữ : ………………………………………………………………
Giá b¸n c¨n hé nãi trªn kh«ng bao gåm phần sö dông chung vµ kinh phÝ dïng cho viÖc b¶o tr× phÇn sö dông chung của ng«i nhà vµ c¸c c«ng tr×nh tiÖn Ých cña Khu chung cư.
2. Hình thức thanh toán:

Thanh toán bằng tiền đồng Việt Nam. TÊt c¶ c¸c kho¶n thanh toán theo hîp ®ång nµy cã thÓ tr¶ bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào tài khoản của Bên bán theo địa chỉ sau: 
        §¬n vÞ 

: C«ng ty CP X©y dùng vµ Ph¸t triÓn ®Çu t­ H¶i Phßng
        Tài khoản số
: 321.10.00.0000294
                                  Ngân hàng Đầu tư và Phát triển ViÖt Nam chi nh¸nh Hải Phßng
3. Phương thức thanh toán:

Bên mua thanh toán cho Bên bán theo 3 đợt, gi¸ trÞ thanh to¸n tõng ®ît theo tû lÖ % trªn tổng giá bán căn hộ được quy định như sau:

a) §ợt 1 thanh to¸n 30% lµ ………………đồng sau khi hai bªn ký kÕt hîp ®ång.
    Thêi h¹n thanh to¸n trong vßng 30 ngµy kÓ tõ ngµy ký hîp ®ång 
b) §ợt 2 thanh to¸n 50% lµ ………………đồng sau khi hoµn thiÖn xong c¨n hé. 
C«ng ty sÏ cã Th«ng b¸o thanh to¸n ®ît 2 tíi kh¸ch hµng , thêi h¹n thanh to¸n trong vßng 30 ngµy kÓ tõ ngµy cã Th«ng b¸o thanh to¸n ®ît 2

c) §ît 3 thanh to¸n 20% lµ ……………….®ång tr­íc khi nhËn nhµ. C«ng ty sÏ cã Th«ng b¸o thanh to¸n ®ît 3 cho kh¸ch hµng ,thêi h¹n thanh to¸n ®ît 3 trong vßng 30 ngµy kÒ tõ ngµy cã Th«ng b¸o thanh to¸n ®ît 3 .
Điều 3. Chất lượng công trình

Bên bán cam kết bảo đảm chất lượng theo đúng quy định của pháp luật về Quản lý chất lượng công trình xây dựng t¹i Nghị định số 209/2004/NĐ-CP ngày 16 tháng 12 năm 2004 của Chính phủ về quản lý chất lượng công trình xây dựng vµ Nghị định số 49/2008/NĐ-CP ngày 18 tháng 4 năm 2008 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 209/2004/NĐ-CP ngày 16 tháng 12 năm 2004 của Chính phủ về quản lý chất lượng công trình xây dựng và các văn bản hướng dẫn do Bộ Xây dựng ban hành.

Điều 4. Quyền và nghĩa vụ của Bên bán

1. Quyền của Bên bán

a) Yêu cầu Bên mua trả tiền mua nhà đúng thời hạn ghi trong hợp đồng;

b) Yêu cầu Bên mua nhận nhà đúng thời hạn ghi trong hợp đồng;

c) Có quyền ngừng hoặc yêu cầu các nhà cung cấp ngừng cung cấp điện, nước và các dịch vụ tiện ích khác nếu Bên mua vi phạm nghiêm trọng bản Néi quy quản lý sử dụng nhà chung cư Bắc Sơn đính kèm theo Hợp đồng này.
2. Nghĩa vụ của Bên bán

a) Xây dựng hoàn chỉnh cơ sở hạ tầng theo quy hoạch tổng thể đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền phê duyệt, đảm bảo khi bàn giao, Bên mua có thể sử dụng và sinh hoạt bình thường;

b) Thiết kế căn hộ và thiết kế công trình tuân theo các quy định về pháp luật xây dựng;

c) Kiểm tra, giám sát việc xây dựng căn hộ để đảm bảo chất lượng xây dựng, kiến trúc kỹ thuật và mỹ thuật theo đúng thiết kế, tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định tại Điều 3 hợp đồng này;
d) Bảo quản nhà ở đã bán trong thời gian chưa giao nhà ở cho Bên mua. Thực hiện bảo hành đối với căn hộ và nhà chung cư Bắc Sơn theo quy định nêu tại Điều 9 của hợp đồng này;

đ) Chuyển giao căn hộ cho Bên mua đúng thời hạn kèm theo bản vẽ thiết kế tầng nhà có căn hộ và thiết kế kỹ thuật liên quan đến căn hộ;
e) Thuê tổ chức tư vấn kiểm định chất lượng độc lập đánh giá sự phù hợp về chất lượng công trình xây dựng trước khi đưa vào sử dụng;
g) Có trách nhiệm làm thủ tục để cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyÒn së h÷u nhµ cho Bên mua căn hộ và bàn giao các giấy tờ có liên quan đến căn hộ cho Bên mua sau khi Bên mua đã thanh toán hết tiền mua nhà theo thỏa thuận.
Điều 5. Quyền và nghĩa vụ của Bên mua

1. Quyền của Bên mua:

a) Nhận căn hộ có chất lượng với các thiết bị, vật liệu nêu tại Phần mô tả căn hộ đính kèm hợp đồng này và bản vẽ hồ sơ thiết kế theo đúng thời hạn nêu tại Điều 8 của hợp đồng này;
b) Yêu cầu Bên bán làm thủ tục nộp hồ sơ cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở đối với căn hộ theo thời hạn quy định của pháp luật hiện hành;

c) Sử dụng các dịch vụ hạ tầng do ®¬n vÞ dịch vụ cung cấp trực tiếp hoặc thông qua Bên bán sau khi nhận bàn giao căn hộ.
2. Nghĩa vụ của Bên mua

a) Không được tự ý chuyển đổi mục đích sử dụng căn hộ (công năng căn hộ) theo quy định của pháp luật về nhà ở; 

b) Thanh toán cho Bên bán tiền mua căn hộ theo những điều khoản và điều kiện quy định tại Điều 2 của hợp đồng này;

c) Thanh toán các khoản thuế và lệ phí theo quy định của pháp luật như nội dung nêu tại Điều 6 của hợp đồng này;

d) Thanh toán các khoản chi phí dịch vụ như: điện, nước, truyền hình cáp, thông tin liên lạc , vÖ sinh m«i tr­êng , tr«ng gi÷ xe …….;
đ) Thanh toán kinh phí quản lý vận hành vµ phÝ b¶o tr× hµng n¨m theo quy định tại điểm 4 vµ ®iÓm 5 Điều 11 của Hợp đồng này;
e) Thực hiện đúng các quy định tại bản Nội quy quản lý sử dụng nhà chung cư Bắc Sơn đính kèm theo Hợp đồng này;

g) Tạo điều kiện thuận lợi cho Ban qu¶n lý khu chung c­ B¾c S¬n trong việc bảo trì, quản lý vận hành nhà chung cư Bắc Sơn;

h) Chỉ được thực hiện các giao dịch nhà ở chung cư Bắc Sơn theo quy định tại Quyết định số 67/2009/QĐ-TTg ngày 24/4/2009 của Thủ tướng Chính phủ và Thông tư hướng dẫn việc bán, cho thuê, cho thuê mua và quản lý sử dụng nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị của Bộ Xây dựng.
Điều 6. Thuế và các khoản phí, lệ phí phải nộp

Bên mua có trách nhiệm nộp lệ phí c«ng chøng (nÕu cã), lÖ phÝ cấp giấy chứng nhận quyÒn së h÷u nhµ, lệ phí trước bạ theo c¸c quy ®Þnh cña Nhµ n­íc.
Điều 7 - Chậm trễ trong việc thanh toán và chậm trễ trong việc giao nhà
Bên b¸n bồi thường cho Bên mua kho¶n tiÒn tÝnh b»ng l·i suÊt tiÒn göi t¹i ng©n hµng th­¬ng m¹i cña sè tiÒn Bªn mua ®· thanh to¸n gi¸ trị mua căn hộ trong thời gian chËm giao nhµ.
Bên mua bồi thường cho Bên bán kho¶n tiÒn tÝnh b»ng l·i suÊt tiÒn vay cña ng©n hµng th­¬ng m¹i cña sè tiÒn Bªn mua ph¶i thanh to¸n trong thời gian chËm thanh to¸n.
Điều 8 - Giao nhận căn hộ

1. Khu chung c­ B¾c S¬n sÏ ®­îc hoµn thµnh , bµn giao ®­a vµo sö dông tr­íc th¸ng 3/2012 . 
2 .Bên bán có trách nhiệm thông báo thời gian bàn giao căn hộ cho Bên mua trước 30 ngày.
3. Căn hộ được sử dụng các thiết bị, vật liệu nêu tại Phần mô tả căn hộ đính kèm Hợp đồng này.

Điều 9 -  Bảo hành

1. Bên bán bảo hành công trình trong 36 tháng, kể từ ngày c«ng tr×nh ®· ®­îc x©y dùng xong ®Ó nghiÖm thu bàn giao ®­a vµo sö dông.
2. Việc bảo hành được thực hiện bằng phương thức thay thế hoặc sửa chữa các hạng mục bị hư hỏng trở lại tình trạng tại thời điểm bàn giao căn hộ. Trường hợp thay thế thì phải đảm bảo các thiết bị, vật liệu cùng loại, có chất lượng tương đương.
3. Không thực hiện việc bảo hành trong các trường hợp căn hộ, phần sở hữu chung nhà ở chung cư Bắc Sơn bị hư hỏng do thiên tai, địch họa hoặc do sự bất cẩn của người sử dụng, sử dụng sai hoặc tự ý sửa chữa thay đổi.

4. Bên mua có trách nhiệm kịp thời thông báo cho Bên bán khi có hư hỏng thuộc diện được bảo hành.

5. Sau thời hạn bảo hành được quy định ở trên, việc sửa chữa những hư hỏng thuộc trách nhiệm của Bên mua.
Điều 10 - Chuyển giao quyền và nghĩa vụ

1. Trong thời hạn 10 năm kể từ khi ký kết hợp đồng, Bên mua chỉ được chuyển nhượng cho Nhà nước hoặc cho chủ đầu tư hoặc cho đối tượng được mua nhà ở chung cư Bắc Sơn theo quy định của pháp luật.

2. Người nhận chuyển nhượng lại nhà ở chung cư Bắc Sơn theo quy định tại Khoản 1 của Điều này được hưởng quyền lợi và phải thực hiện các nghĩa vụ của Bên mua quy định trong hợp đồng này và trong bản Nội quy quản lý sử dụng nhà ở chung cư Bắc Sơn đính kèm theo hợp đồng này.
Điều 11 - Cam kết đối với phần sở hữu riêng, phần sở hữu chung và các công trình dịch vụ của toà nhà chung cư Bắc Sơn
1. Bên mua được quyền sở hữu riêng đối với diện tích sàn căn hộ là ……m2  và được sử dụng đối với các phần thuộc sở hữu chung cña ng«i nhµ gồm: hành lang, lối đi chung, m¸i nhµ, hÖ thèng c«ng tr×nh ngÇm, thang máy ( nếu có ), thang bé, thiết bị chống cháy nổ, thu lôi cña ng«i nhµ vµ hÖ thèng t­êng rµo, s©n v­ên cña Khu chung c­.
2. Các diện tích và hạng mục công trình thuộc quyền sở hữu riêng của Bên bán gåm: nhà ban quản lý, nhà bảo vệ, nhà để xe, các khu nhµ dịch vụ cña Khu chung c­.
3. Các diện tích vµ h¹ng môc c«ng tr×nh thuộc quyÒn qu¶n lý cña c¸c c¬ quan nhµ n­íc nh­: trạm bơm nước, trạm điện, đường giao th«ng, vỉa hè, hÖ thèng ®iÖn n­íc c«ng céng cña Khu chung c­.
4. PhÝ qu¶n lý do Ban qu¶n lý Khu chung c­ trùc tiÕp thu theo ®Þnh kú hµng th¸ng, phÝ qu¶n lý dùng ®Ó chi phÝ cho c«ng t¸c quản lý vận hành nhà chung cư Bắc Sơn vµ ®­îc quy ®Þnh cô thÓ trong Néi quy qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ kÌm theo Hîp ®ång nµy.
Møc phÝ nµy kh«ng bao gåm c¸c chi phÝ sö dông ®iÖn, ®iÖn tho¹i, truyÒn h×nh, n­íc, vÖ sinh cña ng­êi sö dông vµ c¸c chi phÝ söa ch÷a, b¶o tr× c«ng tr×nh cña phÇn së h÷u chung theo ®Þnh kú sö dông.
5. PhÝ b¶o tr× phÇn së h÷u chung ®­îc tÝnh theo tû lÖ % gi¸ trÞ c¨n hé khi mua, do Ban qu¶n lý Khu chung c­ thu trùc tiÕp theo ®Þnh kú hµng n¨m. PhÝ b¶o tr× dïng ®Ó chi phÝ cho c«ng t¸c duy tu, b¶o d­ìng, söa ch÷a c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc së h÷u chung cña Khu chung c­ vµ ®­îc quy ®Þnh cô thÓ t¹i Néi quy qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ kÌm theo Hîp ®ång nµy.
Điều 12. Chấm dứt Hợp đồng
Hợp đồng sẽ chấm dứt bằng văn bản, trong các trường hợp sau:

a) Bên mua chậm trễ thanh toán tiền mua nhà quá 03 tháng.
b) Bên bán giao nhà chậm theo hợp đồng quá 03 tháng. 

Điều 13. Thoả thuận chung
1. Các bên sẽ trợ giúp và hợp tác với nhau trong quá trình thực hiện Hợp đồng này.

2. Mọi sửa đổi, bổ sung đối với hợp đồng này đều phải được Bên bán và Bên mua thoả thuận bằng văn bản.
Điều 14. Cam kết thực hiện và giải quyết tranh chấp 
1. Các Bên cam kết thực hiện đầy đủ các nội dung đã ghi trong hợp đồng này.

2. Các Phần mô tả căn hộ và bản Nội quy quản lý sử dụng nhà chung c­ Bắc Sơn đính kèm là một phần không thể tách rời của hợp đồng này. Các Bên đã đọc kỹ và thống nhất các nội dung ghi trong Phần mô tả căn hộ và bản Nội quy qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ B¾c S¬n.
3. Mọi tranh chấp liên quan hoặc phát sinh từ hợp đồng này sẽ được bàn bạc giải quyết trên tinh thần thương lượng, hoà giải giữa hai bên. Trong trường hợp không thể giải quyết thông qua thương lượng hoà giải, các bên có thể đưa tranh chấp ra Toà án để giải quyết theo quy định của pháp luật.

Điều 15. Ngày có hiệu lực và số bản của hợp đồng

1. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày ký.
2. Hợp đồng này sẽ được lập thành 06 bản gốc, Bên bán giữ 04 bản, Bên mua giữ 01 bản, gửi ngân hàng làm thủ tục vay vốn 01 bản, các bản hợp đồng này có nội dung và giá trị pháp lý ngang nhau./.
	BÊN MUA


	BÊN BÁN
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